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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 48, /TTr-UBND Qudng Tri, ngay 20 thdangqj nim 2024
TO TRiNH

Vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét ciia HDND tinh thong qua
danh muc cic khu dit thuc hién diu thiu du an
c6 sir dung dat trén dia ban tinh Quéng Tri

Kinh giri: H6i ddng nhan dén tinh

Cin ctr Luét Té chie chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Luédt Stra d01 b6 sung mét sb didu ciia Luat TS chie Chinh pht va Luat T6 chuc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cir Luat Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Cin ctr Luat D4u thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Cén ct Luédt sta 661 b6 sung mot s& didu cla Luat DAt dai sé
31/2024/QH15, Luat Nha & so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san sb
29/2023/QH15 va Luét céc to chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Céan cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta
Chinh phud quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cua Luat DAt dai;

Can ctr Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh Lu4t D4u thiu vé
Iya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dét;

Uy ban nhén dan tinh trinh Hoi dong nhan dén tinh théng qua danh muc
céc khu dét thuc hién d4u thiu du an du tu cé st dung dat trén dia ban tinh
Quang Tri, cu thé nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

Theo quy dinh tai diém a khoan 3, khoén 4 Didu 126 Luat DAt dai 2024,
diéu kién dé d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dat
quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Didu 126 1a phai thudc danh muc cic khu
dat thuc hién dau thau du 4n dau tu c6 sir dung dét duoc Hoi dong nhan dan cép
tinh quyét dinh.

Du an dau tu c6 sit dung dat thude truong hop phai t6 chitc déu thiu lya
chon nha dau tu theo quy dinh cua phdp luat ve dit dai dugc quy dinh tai khodn
1 va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh luat ddu thiu vé lya chon
nha dau tu thuc hién du an dau tu 6 str dung dét. Déng thoi, tai diém b khoén 3
Diéu 4 Nghi dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta Chinh phu quy dinh:
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“3. Quy dat du kién thuc hién di dn quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay

phai ddp img day i cde diéu kién sau day: .. .b) Thugc danh muc cdc khu dat
thwe hién dau thau dw dn dau tw ¢6 siv dung dat dwoe Hoi dong nhan dén cdp
tinh quyét dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”

Do d6, viéc trinh Hoi ddng nhan dén tinh ban hanh Nghi quyét vé danh
muc cac khu dét thuc hién ddu thau du 4n c6 st dung dat trén dia ban tinh
Quang Tri la can thiét, lam co s& dé trién khai cac thu tuc chép thuan chu truong
dau tu, td chue d4u thau lua chon nha diu tu theo quy dinh cta Luat Pau tu,
Luét P4u thiu va quy dinh phap luét c6 lién quan.

II. LUA CHON DANH MUC KHU PAT
1. Nguyén tic, tiéu chi lra chon céc khu dit

- bay la lan dau tién thue hién viéc ban hanh danh myc céc khu dat thuc
hién d4u thau lya chon nha dau tu du 4n dau tu c6 sit dung dat theo quy dinh ctia
Luét Dat dai ndm 2024 va Nghi dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta
Chinh phu. Qua trinh tham muu thyc hién ¢6 nhitng kho khan, vudng mac, nhu:
Déi v6i céc du 4n khu d6 thi, khu dén cu ndng thén quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 126 Luat Dat dai va khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/NDP-CP ngay
16/9/2024 cta Chinh phu, phai thyc hién ddng thoi viée tham muu UBND tinh
trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh tidu chi quyét dinh thuc hién
dau thau du 4n c6 sur dung d4t va tham muu UBND tinh trinh HDND tinh thong
qua danh muc céc khu dat thuc hién ddu thiu du 4n c6 sir dung dét dam bao phu
hop véi céc tiéu chi d du thao; Déi voi cac du an c6 sir dung d4t khac quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 126 Lu4t D4t dai va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cia Chinh pht, hién nay chua cé huéng din
cu thé nén nhiéu du 4 an chua xac dinh dugc dy an thudc nganh, linh vuc nao theo
Piéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cia Chinh phu (Vi du:
Dy 4n Khu nha & hon hop - H6 Trung Chi; P4t thuong mai thugc Cum Thuong
mai dich vu va coéng nghiép x& Cam Hiéu...). Do d6, ¢ dam bao tién do hoan
thanh hd so trinh HDND tinh tai ky hop cudi ndm 2024, trén co s& de xuét danh
muc khu dét cia céc co quan, don vi, dia phuong, y kién tham gia vé& su pht hop
c4c tiéu chi clia céc don vi, tong hop dé xuét ctia S& Ké hoach va Pau tu, UBND
tinh dé nghi danh muc céac khu dat dy kién trinh HDND tinh tai ky hop e
2024 nay phai dép tng cac tiéu chi cu thé nhu sau:

+ Pbi v6i cac du 4n khu d6 thi va khu dan cu néng thon quy dinh tai d1em
a khoan 1 Piéu 126 Luat Pat dai nim 2024 va khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh phu: Phai dép tng day du céc ti€u
chi theo du thdo Nghi quyét HDND tinh quy dinh céc tiéu chi dé& quyét dinh
thuc hién d4u thau lya chon nha du tu du 4n c6 sir dung dét xdy dung khu do6
thi, khu dan cu néng thdn trén dia ban tinh Quang Tri dd dugc S& K& hoach va
Pau tu tham muu UBND tinh tai T& trinh s& 116/TTr-SKHPT ngay
08/11/2024';

! Tiéu chi 1: Dy dn thugc truomg hop nha nuée thu héi ddt dé phdt trién kinh té - x@ hoi vi loi
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+ Pbi v6i cac du 4n phai tb chirc ddu théu lya chon nha dau tu theo quy
dinh phép luat quan 1y nganh, linh vuc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 126
Luat Dét dai nim 2024 va khoan 2 Didu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 ctua Chinh phu: La cac du an thude dbi tuong du an c6 s dung dét
phai té chirc dAu thau lua chon nha diu tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024; d3 phu hop véi cac quy hoach xay
dung, dat dai va cac quy dinh lién quan; dap ing yéu cau phat trién kinh té - x3
hoi trén dia ban cua tinh.

- Pé ¢6 co s& td chirc trién khai cac bude thu tuc ddu thau luya chon nha
dau tu thyue hién cac du 4n c6 sir dung dat; trude mét, trén co s& v kién tham gia
cua cac don vi lién quan nhu da bao cao ¢ trén, UBND tinh téng hgp danh muc
céc khu dat dam bao phi hop véi du thao tiéu chi quyét dinh d4u thau, céc khu
dAt da phu hop véi céc quy dinh cua phép luat vé xay dung, dat dai lién quan
trinh HDND tinh phé duyét dot 1; dbi véi cac khu dét khac, UBND tinh s& tiép
tuc chi dao cac s&, nganh ra soat, trmh HDND tinh & cac ky hop tiép theo.

2. Pé xuit danh muc khu dit (dot 1)

2.1. Céc khu dat dé nghi trinh HDND tinh théng qua danh myc khu dat
thuc hién dau thau du an cé str dung dat: Gom 06 khu dat nhu sau:

a) Khu dat thuc hién du an khu d6 thi va khu dén cu ndng thon: Gom 05
khu ddt phi hop voi cdc tiéu chi tai du thao tiéu chi quyét dinh ddu thau du dn
co s dung dat da duwoc S¢ Ké hoach va Déu tu tham muu UBND tinh trinh
HDPND tinh tai To trinh sé6 116/TTr-SKHPT ngay 08/11/2024 nhw sau:

- Dia ban thanh phé Déng Ha: Gom 04 khu dat: (1). Khu d6 thi Thudn
Chdu; (2). Khu dé thi phia Déng thanh pho Dong Ha; (3). Khu nha ¢ do thi ket
hop nha ¢ xd hgi KCN Nam Déng Ha, (4). Khu ddn cu phia Biic du(mg Tén So.

Phit hop véi dé xudt ciia UBND TP Péng Ha va y kién tham gia cua So Xay
dung, So Tai nguyén va Moi truong nhu trén.

- Dia ban Khu kinh té Péng Nam tinh Qudng Tri: Gom 01 khu dat (1). Khu
dén cue Nam Ciea Viét. Phii hop véi dé xuat ciia Ban Qudn 1y Khu kinh 16 tinh va y
kién tham gia cia 8¢ Xéy dung, So Tai nguyén va Moi truong nhu trén.

(Chi tiét cde khu dat nhw Phu luc 1 dinh kem)

ich quéc gia céng cong quy dinh tai khodn 27 })téu 79 Lugt Pat dai;

Tiéu chi 2: Dy dn c6 quy hoach chi tiét hodic c6 quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

Tiéu chi 3: Dy dn phit hop véi quy hoach sir dung ddt cdp huyén dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét;

Tiéu chi 4: Dy dan phit hop véi chuong trinh pht trién nha o theo quy dinh ctia phdp lugt vé
nha & da duoc co quan cé tham quyén phé duyét;

Tiéu chi 5: Dy dn dau tu xdy dung khu dé thi duoc ddu tw xdy dung dong b hé thong ha tdng
ky thudgt, ha tang xd hoi, hinh thanh tir mgt don vi ¢ tré lén theo quy hoach xdy dung duoc phé duyét
hodc dir an c6 quy mo sir dung dt tir 20ha tré Ién doi véi truong hop quy hoach xdy dung khong xdc
dinh & don vi 6. Du dn déau ne xdy dung khu dén cu néng thoén cé quy mé dién tich sir dung dat tir 05
ha tro lén.




4

b) Khu dat t6 chirc ddu thau lya chon nha dau tu thue hién du an c6 st
dung dat theo quy dinh phép luét quan ly nganh, linh vuc: Gém 01 khu dat nhw
sau:

(1). Nha o xd héi trén dia ban thanh phé Péng Ha: Dy én da cb trong
danh muyc khu vyc du kién phat trién nha & x4 hoi giai doan 2021 — 2025 tai Ké
hoach phat trién nha ¢ tinh Quang Tri dén ndm 2025 dwoc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s 3317/QD-UBND ngay 22/12/2022.

(Chi tiét cdc khu dat nhie Phy luc 2 dinh kém)

2.2. Céc khu dit dé nghi chua trinh HPND tinh théng qua danh muc khu
dat thuc hién déu thau du 4n cé st dung dat: Gdm 20 khu dit nhu sau:

a) Khu dat thuc hién du 4n khu d6 thi va khu dan cu ndng thén: Gém 07
khu dt nhu sau:

- Pia ban thanh phb Pong Ha: gom 06 khu dat nhu sau: (1). Khu dan cu
Nam séng Hiéu, Phuong 4, thanh phé Dong Ha; (2). Khu dé thi hai bén duong
Lé Thanh Tong; (3). Khu do thi moi tai Phuong 2; (4). Khu dé thi Nam séng
Hiéu; (5). Khu dé thi sinh thdi Nam séng Hiéu; (6). Khu dé thi Dong Giang

Ly do: Cac khu dAt chua phu hop v6i dy thao tiéu chi quyét dinh dau thau
Iwa chon nha dau tu du 4n c6 sir dung dat

- Dia ban huyén Triéu Phong: Gdm 01 khu dat: (1). Khu déan cu Nam song
Vinh Phuée. UBND huyén Triéu Phong dé xuat danh muc khu dit thuc hién ddu
thdu du 4n co sir dung dat tai TO trinh s6 4607/UBND-TH ngay 15/11/2024.
Hién nay, khu dit dé xuat chua cé y kién tham gia cia S& Xay dung, So Tai
nguyén va Mai truong vé su phu hop céc tiu chi tai dy théo tiéu chi quyét dinh
ddu thau du 4an d3 duoc So K& hoach va Piu tu tham muu UBND tinh trinh
HDND tinh tai T¢ trinh so 116/TTr-SKHPT ngay 08/11/2024 (S& K& hoach va
Pau tu dd c6 Vin ban sb 3200/SKHPT-KTN ngay 18/11/2024 guri 1iy y kién),
do d6 S& Ké hoach va Pau tu chua c6 co s d& xudt vao danh muc khu dét trinh
HPND tinh. Sau khi ¢6 ¥ kién tham gia cua S6 Xy dyng, S& Tai nguyén va
Moéi trudng, S¢ Ké hoach va Piu tur s& tlep tuc ra soat, tbng hop bao cdo UBND
tinh vé dé xuét bd sung danh muc khu dét dbi véi du 4n Khu dan cu Nam song
Vinh Phudc.

b) Khu d4t t& chirc ddu thu lua chon nha ddu tu thuc hién dy 4n c6 sir dung
dét theo quy dinh phap luat quan 1y nganh, linh vuc: Gom 01 khu dét nhu sau:

(1). Té hop thwong mai Cho Péng Ha ven séng Hiéu

Ly do: Hién nay, quy hoach phén khu Phuong 1 chua duge phé duyét, du
an chua phu hop véi Quy hoach chung thanh phé Pong Ha di duoc phé duyét
va chua co trong ké hoach phat trlen nha & cua tinh, do do dé nghi chua dua vao
danh muc khu dt thyuc hién d4u thiu du 4n c6 st dung dét.

¢) Cac khu dit d& xudt nhung hién nay chua xdc dinh duoc cdc du 4n dé
xudt thudc nganh, linh vuc nao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 va Diéu 79 Luét Pt dai 2024, nén chua c6 co
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s& dua vao danh muc khu dét, sau khi ¢6 c4c vin ban huéng din cua Bo Ké
hoach va Pau tu s€ ti€p tuc ra soat, bo sung danh muc khu dat trinh HDND tinh
tai cac ky hop ti€p theo. Cu thé gom 04 khu dat nhu sau:

(1). Khu nhé 6 hon hop - Ho Trung Chi;

(2). Pat thuwong mai thuée Cum Thuong mai Dich vu va Céng nghiép xd
Cam Hiéu,

(3). Pat dich vu thuée Cum Thuong mai Dich vu va Cong nghiép xd Cam
Hiéu,
(4). Pdt & thuée Cum Thuong mai Dich vu va Céong nghiép xa Cam Hiéw).

d) Cac khu d'e"'lt dé‘ xuét nhung khoéng thudce truong hop thyuc hign dau thau
du an c6 str dung dat: Gom 08 khu dat nhu sau:

(1). Khu dén cw mdi Phuong 1, thanh phé Péng Ha: bay la du an da
hoan thanh lya chon nha dau tu. Hién nay dang hoan thién GPMB, dang thyc
hién cip phép xdy dung, do do6 dé nghi khéng dua vao danh muyc khu dit ddu
thau du 4n c6 st dung dat.

(2). Khu thuwong mai - dich vu Nam Dong Ha: Du an déu gia QSD dat. Pa
hoan thanh lua chon nha déu tu, dang trién khai thuc hién, do d6 d& nghi khong
dua vao danh muc khu dét ddu thau du 4n ¢ st dung dat.

(3). Nha & thuong mai tai Khu dé thi Bdc song Hiéu (giai doan 1): Khu
dat thue hién dy én dd hoan thanh GPMB. Dy 4n Nha ¢ thuong mai tai Khu d6
thi Béc song Hiéu (gial doan 1) d& duge UBND tinh chip thuan chu trirong dau
tu tai Quyet dinh s6 2518/QD-UBND ngay 25/10/2024; trong d6: hinh thirc lua
chon nha dau tur 1a ddu gia QSD dét, do d6 dé nghi khong dua vao danh muc khu
dat dau thau du an c6 sir dung dat.

(4). Khu dén cu thuwong mai phia Nam Céng vién Co Ddau: Du an Khu dan
cu thwong mai phia Nam Céng vién Co Dau di duge UBND tinh chép thuén chu
trrong dau tu tai Quyet dinh so 1898/QD UBND ngay 31/7/2024; trong d6: hinh
thirc lwa chon nha dau tu 13 déu gia QSD dit, do d6 dé nghi khong dua vao danh
muc khu dat d4u thau du 4n c6 st dung dét.

(5). Cho va Khu phé chy Phuong 5: UBND thanh pho Dong Ha da phé
duyét du &n GPMB dé phuc vu ddu gia QSD dit ddi v6i khu dat thuc hién du an
Cho va Khu phé cho Phuong 5, do d6 dé nghi khong dua vao danh muc khu dt
d4u thau du an c6 sir dung dat.

(6). Khu dich vu thuong mai két hop tram cdp nhién liéu tai La Lay:
UBND tinh dd c6 Vian ban so 6783/UBND-KT ngay 21/12/2023 glao UBND
huyén Pakrong thuc hién céc thi tuc co lién quan dé to chtic ddu gia QSD dt
thuc hién; dong thoi, UBND tinh d& c¢6 Quyet dinh sé 2065/QD-UBND ngay
22/8/2024 ve viéc chép thuan chu truong dau tu du 4n “Khu dich vu thuong mai
két hop tram cap nhién lidu tai La Lay”; trong d6: hinh thire Iya chon nha dau tu
da dugc phé duyét la Diu gia quyén st dung dat. Do d6 dé nghi khéng dua vao
danh muc khu d4t ddu thau du 4n c6 sir dung dét.
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(7). 02 khu dat Nghia trang nhén dén, thi tran Khe Sanh va Khu dich vy,
du lich va nght dwéng Hé Tan Po: UBND tinh di c6 Vin ban sb 2424/VP-KT
ngay 08/10/2024 giao S¢ Tai nguyén va Méi trudng chu tri, nghién ctru, hudng
dan thuc hién céc thi tuc dam bao diéu kién giao dét, cho thué dét thong qua
hinh thirc ddu gia QSD dat thuc hién du an, do d6 dé nghi khong dua vao danh
muc khu dat d4u thau du 4n c6 sir dung dat.

UBND tinh kinh d& nghi HDND tinh xem xét, quyét dinh./. ly

i TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; KT. CHU TICH
- Ban KTNS - HDND tinh M__Q:Q{o CHU TICH

- Céc S&: KHDT; TNMT, XD; TP S DA
-Luu VT, KTt -'V'/ /s

“s/

iy
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